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a Magyar Mivészeti Akadémia Epitémivészeti Tagozata

»KESZTHELY BALATONI KOZPONTJANAK FEJLESZTESE 2020”
cimmel nyilt, épitészeti tematikaja palyazatot hirdet meg

1. A palyazat targya, célja

Keszthely Balaton fel6li megkozelitésének helyszine a kik6té és a molo kornyezete, melynek jelenleg
a varosi strand és a sportpalya is részét képezi.

Ezen a kiemelt jelent6ségl tertileten egy magas szintd szolgaltatast nydjtd, multifunkcionalis egytittes
(strand, wellness, szorakoztaté kereskedelmi és mas egységek) létesitését tartja sziikségesnek
Keszthely varosa.

Ez a fejlesztés, mint a varos kozéptava (10-15 év) fejlesztés egyik legrealisabb eleme szolgal a
palyazat alapjaul. Ebben a fazisban a varosnak nem all rendelkezésére részletes tervezési program a
tervezett szolgaltatisokat nyujté létesitmények tervezéséhez. Ezért olyan komplex, épitészeti-
tajépitészeti feltaré tanulmanyterv készitése célszerd, amely j6 alapul szolgal a fejlesztéssel
kapcsolatos tovabbi dontések meghozatalahoz.

A Magyar Miivészeti Akadémia Epitémivészeti Tagozata, valamint a részletes tervezési programnak
virtualis helyszint nydjté Keszthely Varos Onkormanyzata nem kapcsolja jelen felhivast barmely

tovabbi tervezéshez, kivitelezéshez, vagy kozvetlen megvaldsitas céljahoz.

2. A palyazat el6zményei
Keszthely a Balaton-parti teleptilések kozott az egyetlen, amely varosként gazdag torténelmi malttal
rendelkezik. Ennek folyomanya, hogy archaikus arculatid belvarosat atszelé sétaloutcija Gsszekothet
egy gotikus templom altal uralt féteret, mint szakralis kézpontot, egy eurdpai értékd barokk kastély
egytuttessel, mint vilagi kdzponttal. A f6tér mai megjelenése a 2015-ben befejez6dott rekonstrukeid
eredménye, a kastély és kornyezete a folyamatos feldjitasnak koszonhetéen a teljes megujulas

szakaszaban van.

Ugyanakkor a varosnak, mint Gdilévarosnak, harmadik legfontosabb része, a Balaton-part, jelenlegi
allapotaban az el6z6 két egységtdl szinvonalaban és épitészeti min6ségében elmarad. A varosi strand
sem megkozelitését, sem elrendezését — funkcionalis kinalatat — tekintve nem 4dllja a versenyt a
Balaton mas potentalt fiirdShelyeivel, és nem mélt6 a varos multjahoz, regionalis jelent6ségéhez.



Ezért a varos elsérendd célja és feladata, hogy Balaton-parti terilete e legexponaltabb — kézponti —
z6najaban olyan fejlesztést valésitson meg, mely gy a varos lakéi, mint a jelentSs idegenforgalom
szamara, négy évszakon at tartd, vonzo6 szolgaltatast kinal a szabadid6 eltoltés, a wellness

szolgaltatasok, és a vendéglatas terén.

A fejlesztés megvaldsitasanal lényeges szempont, hogy nemcsak a 25 ezres lélekszamu varos, hanem
a kozel 80 ezer lelket szamlalo vonzaskorzet igényeinek is, kiemelked6en magas szinvonalon meg kell

felelni.

Nem elhanyagoland6é korilmény, hogy a nyari hénapokban a fejlesztés eredményeként,
a rendelkezésre all6 szolgaltatast igénybe vevok szama akar haromszorosa is lehet az egyéb
id6szakokhoz képest. Bz a tény, tdl azon, hogy jelentGsen terheli a varosi infrastruktirat, a
szolgaltatoktol is nagyfokd rugalmassagot, dinamikus flexibilitast igényel. Ennek a kihivasnak a
szabadtéri, illetve fedett funkcidzonak megfelel6 épitészeti kialakitasaval lehet eleget tenni.
(Természetesen abban az esetben, ha az tzemeltetés modja is alkalmazkodni képes az id6ben

markansan valtozé korilményekhez.)

A kiiré mindennek megfelel6 javaslat készitését tizi ki a palyazat céljaul.

3. A palyazat jellege és a palyamiivel kapcsolatos tartalmi leiras
A palyazat jellege: Gtletpalyazat, tanulmanyterv

A palyazénak az alabbi munkarészeket kell benyujtani:
- teriilethasznositasi javaslat M 1:2000
- beépitési javaslat M 1:1000
a funkcionalis egységek — strand, wellness-blokk, 4j tizletsor — kozlekedési létesitmények
(gyalogos utvonalak, terek, gépkocsi utak, parkolok) zoldtertletek és egyéb a palyazoé altal
javasolt elemek elhelyezésével.
- a tervezett strand vazlatterve M 1:1000

- a tobbfunkcids egység /egységek (wellness, kereskedelem, szorakoztatas stb.) vazlatterve ajanlott
lépték M 1:500

a vazlatterveket az egyes funkci6zonak funkciéséma szintli elrendezésével, a javasolt
épitészeti karakter (témeg, jellemz6 szerkezetek, anyagok) megfogalmazasaval, a
megértéshez kell részletességgel kell kidolgozni.

A palyazatokat az alabbi médon kell egy példanyban benyujtani:
- 70/100 cm-es 4ll6 helyzett kemény habkartonra kasirozott tervlapokon (legfeljebb 2 db)
- atervlapokat PDF formatumban tartalmazé CD/DVD digitélis adathordozén
A tervlapokon minden olyan rajzos és széveges informaciét szerepeltetni kell, amit a megértés

érdekében a palyazé fontosnak és szitkségesnek tart.

3.1. A palyazat elkészitésekor a tervezési program mellett a kiiré az alabbiak figyelembe
vételét javasolja:



A fejlesztési tertileten 1évé épitészeti elemek kozil a kik6té molé bejaratanal allé rossz allapotu, de
védett épuletek — a Hullam és a Balaton szall6 — a zenepavilonnal és a strand, eredi karakterében
felgjitott Sziget FurdSje a monarchia koranak emlékét idézik. Bzt a rendkivil értékes egyedi
adottsagot a varos a kornyezet kulcsfontossagu elemének tekinti. A szallodak észszerti hasznositasa

és igényes rekonstrukcidja prioritast élvez a kérnyezet djjaformalasa soran. A palyazatban ajanlatos
figyelembe venni ezt az adottsagot, de nem feladat a rekonstrukcié moédjaval foglalkozni.

A meglévé bazarsor egységei magantulajdonban vannak, kivasarlasuk nem realis opcié. A fejlesztés
soran torténd atrendezésiikhoz célszertinek latszik egy olyan kereskedelmi zona elézetes megépitése,
ahova a meglévé egységek attelepiilhetnek.

A tobbfunkcids programot célszerd olyan térstrukturaba szervezni, melynek nyitott — atmeneti — és
fedett terek rendszerét alkotva jol alkalmazkodik a killonb6z6 szezonalis igényekhez.

3.2. A tervezendd létesitmények részletes szakmai programja:
A kiir6 nem kivanja a palyazok szabadsagat korlatozni, barmilyen ajszerti 6tletet, gondolatot
szivesen lat. A munkat segit6 szandékkal keriilt csatolasra az elképzelt wellness-kézpont
tajékoztato jellegl helyiség- és térprogramja, mely az abrazolandé funkci6zonak lehetséges
tartalmara utal.

Bejarat 400 n’
fogadotér, varakozo iildhelyek, iizletek, kdvézo-biifé;
Informacios pont, pénztarak

Oltizék 250w
koednkdlt, szekrényes-oltozofiilkés;
ndi — ferfi WC mosdo zubanyozo blokk
ettd] a ponttdl a cipds és a mezitlabas (papucsos) forgalom hatirogottan elkiiloniil.

Belsd elotér 300 w°
Kozds tartizkods tér, ahonnan ag egyes funkciondlis egységek megkizelithetik.
Vendéglitd helyek: snack étterem konyhaval, fogyasztohellyel, kdvézd
Kis dizletek (pl.: ajandék, sgemiiveg, djsdg — konyv stb.)
Célszerdi kapesolni egy napoziteraszhog, mely egyben ag egyes funkciondlis egységek kiilsd pibendje is.

Szauna-vildg
Szauna elotér 100 w'
Beltéri szanna 400 n’

2 finn szanna, 1 infraszauna, 1 aromaszanna
1 hilégkamra, 1 hidegkamra
2 fokozatii go3kamra
hidegvizes meriildmedence
pihendtér
Kiiltéri szauna 400 w’
2 finn (rink) szanna
kiiltéri hidegvizes meriild medence — esetleg a Balaton is



kiiltéri pibendtér
Hamam (torokfiirds)
Medence vildg (kisméretii specidlis medencék)
Jforrovizes medence
Jéghideg medence
visszhangos medence
llatos medence
Kneipp-folyosd (valtakozd hideg — melegvizes kaviespadozati)
Szépségfarm:
elotér — drogéria
Jfodriszat
kozmetika
manikiir-pedikiir
Masszizgs:
eldtér — pibendtér

hagyomdnyos és specidlis mass3azsfiilkék

Fitness egység:
eldtér — pihend — atoltizo
konditerem gépekeel
tornaterem

300 n’

250w

250 wf

400 »/

Minden funkciondlis egységben WC — mosdo — zubanyzo blokk, személyzeti tartizkodd, azg iizemeltetéshes

kelld és takaritd es3fiok taroldi is helyet kell kapjanak.

Az egység litogatik szdmidra s30lgdld tereiben az akadalymentes hasgndlat feltételeit biztositani kell.

Tgazgatis
Személyzeti Glti0 — mosdo — étkezd
Epiiletgépészet

[iités, hiités, szelloztetés

vizkezelés
Raktirak

Jfogydeszkiz, Rarbantartdsi anyagok, es3kook
Strandfiirds

A jelenlegi strandfiirdd kibivitett teriiletén, teljesen sijragondolt elrendezéssel:

korszerd, igényes beléptetéssel, szekrényes oltozcrendserrel;

120 w#
100 »#

400 »/

200

elkiilonitve védett gyermefkrésleggel, csiszdakkal, homokozdkkal, jatékokkaly

napos (napernyds) — drnyékos pibend terekkel;

kelld sgdmil, a teriileten ardnyosan elosztott atoltozd fiilkével, W C-vel, zubanyozival;

Lényeges feladatrész a strandfiirdé és a wellness-egység kapcsolédasanak megoldasa, funkcionalis és

épitészeti szempontbol egyarant. Megvizsgalandd egy a mindkét részhez csatlakozo, télen fedett,

nyaron nyitott firdé egység létesitése, élmény- és gyermekmedencékkel.

A strandfird6 fejlesztésének sikerességéhez nem nélkilézhet6k a  kilénleges, egyedulallo,

emblematikus elemek, ezért az ezekre tett javaslatok, otletek begyUjtése a palyazat fontos céljainak

egyike.



4. Rendelkezésre all6 keretosszeg

Magyarorszag 2021. évi kézponti kéltségvetésérol szolo 2020. évi XC. torvény XXXIV. fejezete, a
Magyar Mavészeti Akadémiardl szolo 2011. évi CIX. térvény (MMA tv.) 4. § (2) a) és f) pontjai
szerinti feladatok keretében, a kézpénzekbdl nyujtott tamogatasok atlathatdsagardl szolé 2007. évi
CLXXXI. térvény (Knyt), az allamhaztartastdl sz6l6 2011, évi CXCV. térvény (Aht) és az
allamhaztartastél sz616 torvény végrehajtasardl szolé 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet (Avr.)
alapjan rendelkezésre allé — brutté 5.000.000.-Ft + jarulékai — 6sszesen 5.775.000.-Ft biztosit
fedezetet a palyazatok alkotoinak dijazasara.

A dijazas mértéke
elismerésben”, ill. ,,kiemelt elismerésben” részestulhetnek.

A palyazok és a palyamuveik ,,dijban”, ,,
A palyazati felhivas alapjan minden palyazoé csak egyetlen palyazatot nyudjthat be, amelyre legalabb

brutt6 250.000.-Ft, legfeljebb brutt6 1.500.000.-Ft 6sszegl dijazas allapithaté meg.

5. A palyazok kore

5.1. Palyazatot nyudjthatnak be a palyazat benyujtasanak idépontjaban 40. életévet be nem toltott,
épitémuvész, épitészmérnok, épitész, belséépitész végzettséggel rendelkez6 személyek.

52. A Magyar Mivészeti Akadémia Epitémivészeti Tagozata altal kifrt pélyazat dijanak
kedvezményezettje a palyazatban megjelenitésre kerilé terv maganszemély alkotdja a szerzéi jog
jogosultjaként, az elkészitett dokumentacio jogtulajdonosaként lehet.

6. Nem részesiilhet dijazasban az a palyazd, aki:

- a 5.1 pontban megjelolt képesitések egyikével sem rendelkezik;

- aki a 13.1 pont szerinti Birdlobizottsag tagjanak a Polgari Toérvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény 8:1. § 2. pontja szerinti hozzatartozoja,

- aki a 13.1 pont szerinti Birdlobizottsag tagjaval egyiitt gazdalkodd szervezetben tulajdoni
részesedéssel rendelkezik, illetve az érintett gazdalkodd szervezettel munkaviszonyban, vagy
munkavégzésre iranyul6 egyéb jogviszonyban all,

- a palyazat tartalmat érdemben befolyasold valétlan, hamis vagy megtéveszté adatot szolgaltatott
vagy ilyen nyilatkozatot tett;

- jogszabalyban vagy palyazati kiirasban a dijazas feltételeként meghatarozott nyilatkozatokat nem
teszi meg, dokumentumokat nem nyujtja be, vagy a megtett nyilatkozatat visszavonja.

7. Nem bocsathaté szakmai biralatra az palyami, amelynek megvaldsitasa, illetve a
megvaldsitas modja vagy eredménye

a) buncselekménynek vagy bincselekmény elkovetésére valé felhivasnak minésil;
b) alapvet6é emberi vagy alkotmanyos jogot sért;



) a nemzet, a nemzeti, etnikai, nyelvi és mas kisebbségek, valamint mas nemzetek méltésaganak és a
tarsadalom mas alapvet6 érdekeinek sérelmével jar, igy kiilonosen a kozrendbe, a kézerkdlesbe, a
csalad és a kiskoruak védelmének kovetelményébe titkozik.

8. Beadando6 munkarészek

Minden 6nall6 tervlapon fel kell tintetni a kévetkez6 feliratot:
»KESZTHELY BALATONI KOZPONTJANAK FEJLESZTESE 2020”

A tervlapokon semmilyen azonosito jelzés nem utalhat a szerz6(k) kilétére.

A palyazatokat egy példanyban max. 2 db 70X100 cm-es all6 helyzetd kemény habkartonra kasirozott
tervlapon kell beadni. A tervlapokon minden olyan (rajzos, és szoveges) informaciot fel kell tiintetni,
amelyet a megértés szempontjabol fontosnak {tél a palyazé. A tervlapokon kivil egyéb informacié
(muleiras, abrak stb.) nem nyujthaté be. A rajzokat tetszéleges technikaval, a megértést legjobban
segité megoldasokkal kell elkésziteni.

9. A palyazat kotelez6 melléklete:

1 db A/5 méretd, zart, jeloletlen boritékot, amely tartalmazza az alabbiakat:
- kitoltott, alairt Adatlap a palyamd szerz6(i)nek adataival
- kitoltott, alairt Hozzajarul6 nyilatkozat
- 1db CD/DVD, amely tartalmazza a tervlapokat pdf formatumban

A palyazati felhivas let6ltheté pdf formatumban, a kapcsolodé Adatlap és Hozzajaruld nyilatkozat
pedig word formatumban az MMA www.mma.hu honlapjar6l a http://www.mma.hu/palyazatok
menupont aldl.

10. A palyazat itemezése és benyujtasa

10.1. A palyazat meghirdetése: 2020. oktéber 30.
10.2. A palyazati helyszin bejarasa: 2020. november 12. (csiitortok) 11.30 6ratdl indulas a keszthelyi
vasutallomas épiilete el6l
10.3. Palyazattal kapcsolatok kérdések elkiildése: 2020. november 15.
10.4. Palyazattal kapcsolatos kérdésekre adott valaszok megkiildése: 2020. november 20.
10.5. A palyazat benyujtasanak hatarideje:
2020. december 11. (péntek)

Felhivjuk a tisztelt Palyazok figyelmét, hogy a hataridén tul feladott palyazatokat nem all médunkban
figyelembe venni. A benyujtott palyazatokat csak abban az esetben tekintjiik érvényesnek, és keriilnek
elbiralasra, amennyiben valamennyi — jelen palyazati felhivasban feltiintetett — formai és tartalmi
feltételnek megfelelnek.

10.5.1. A palyazatok benyujtasanak moédja:
a palyazatot egy példanyban, kizardlag postai uton, tértivevényes killdeményként kérjiik megkiildeni
a kévetkez6 cimre:


http://www.mma.hu/
http://www.mma.hu/palyazatok

Magyar Miivészeti Akadémia Titkarsaga
Budapest 5. posta 1365
Postan maradé6 csomag

A kildeményen kérjuk feltiintetni:
L,KESZTHELY BALATONI KOZPONTJANAK FEJLESZTESE 2020

10.6. Palyazatok bontasa: 2021. januar 2-t6l
10.7. Eredményhirdetés: el6relathatéan 2021. januar 21.

A palyazattal kapcsolatban kérdést 2020. november 15. éjfélig lehet feltenni az epito@mma.hu
e-mail-cimen. A kérdést feltevék legkésébb 2020. november 20-ig elektronikus levélben kapnak
valaszt.

11. A palyazat érvényességének vizsgalata
A palyazat értékelésében azon palyamivek vesznek részt, amelyek postai feladasi id6pontjai

igazolhatéan legkésébb 2020. december 11. A hataridében feladott, de a bontast kévetéen beérkezd
palyamutveket nem all médunkban figyelembe venni.

12. A palyazatok 13. pont szerinti biralatra bocsatasanak feltétele:
a) palyazat hataridében torténé benyujtasa,
b) a sziikséges mellékletek csatolasa
Amennyiben a palyazat formai biralata soran megallapitasra kertl, hogy a palyazat nem felel meg a
palyazati kifrasban foglalt feltételeknek, a palyazat érvénytelennek mindstl.

13. Palyazat elbiralasa, déntés
13.1. A Biralobizottsag
A palyazatokat az MMA tagjaibdl és Keszthely Varos képvisel6ibél allé bizottsag biralja el.

A Biralobizottsag elnéke: Nagy Balint, Keszthely Varos polgarmestere

A Biralébizottsag tarselndke: Dévényi Sandor Kossuth- és Ybl-dfjas épitész, a Nemzet Mavésze,
az MMA rendes tagja

A Biralobizottsag szakmai titkara: Riedl Tamas épitész, Keszthely Varos f6épitésze

A Biralobizottsag tagjai:

Balazs Mihaly Kossuth- és Ybl-dijas épitész, egyetemi tanar, az MMA rendes tagja

Balogh Balazs Széchenyi- és Ybl-dijas épitész, egyetemi tanar, az MMA Koztestiletének tagja

Jankovics Tibor Ybl-dijas épitész, az MMA rendes tagja

Kurucz Szabolcs épitész, az MMA Koztestiletének tagja

Salamin Ferenc Ybl-dijas épitész, az MMA rendes tagja

13.2. A dontést megalapozo értékelési szempontok féként

.,

A palyamivek 6sszevetése és rangsorolasa az alabbi sorrendben felallitott biralati szempontok alapjan
torténik:
- Az épitészeti minSséget hitelesit6 szellemi tartalom és gondolati hattér


mailto:epito@mma.hu

- Az egyedi épitészeti megjelenést biztosité kompozicios elvek és részletmegoldasok
- A miszaki megvalosithatosag, a szerkezetileg észszert, de egyedi mindséget biztosité megoldasok
alkalmazasa a palyazat karakterével aranyos mértékben

14. Dontésr6l valo értesités; a palyazatok bemutatasa

A dontés kozzétételétol szamitott 5 munkanapon belil az MMA Titkarsiga a palyazénak az
Adatlapon megadott kapcsolattartasi elérhet6ségekre elektronikus levélben kiild értesitést a
palyazatanak eredményérdl.

A dontések az MMA honlapjan, a www.mma.hu-n az eredményhirdetés napjan kozzétételre
kertilnek.

Az tnnepélyes eredményhirdetés varhatéan 2021. januar 21-én lesz az MMA irodahazaban (1062
Budapest, Andrassy ut 101.), a palyamiveket kidllitis keretében Keszthely Varos Onkormanyzata a
Polgarmesteri Hivatal Disztermében tervezi bemutatni.

A bemutatast kovetéen a palyamuveket a palyazok atvehetik az MMA Titkarsaga hivatali idejében.
Amennyiben a palyazatok atvételére a bemutatast koveté 60 napon belil nem kertl sor, az MMA
Titkarsaga megsemmisitheti az at nem vett palyamtveket.

15. A palyazati dij folydsitasa

Az MMA Titkarsaga a palyazati dfjat valamennyi dokumentum hianytalan megléte esetén a dontés
kozzétételét kovets 15 munkanapon belil utalja at a nyerteseknek.

Mellékletek:

- Adatlap

- Hozzajarul6 nyilatkozat

- Szabalyozasi terv (.pdf)

- Alaptérkép tervezési hatarral (.pdf)

- Ortofotd tervezési hatarral (.pdf)

- Tervezési alaptérkép szerkesztheté formatumban (.dwg)
- Georeferencialt ortofotd (.tif, .tfw)

- Dronfelvételek és fényképek a tervezési tertiletr6l

Budapest, 2020. oktober 30.

Magyar Miivészeti Akadémia Epit6miivészeti Tagozata


http://www.mma.hu-n/

